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Fran A till O

Andrahandsuthyrning

Huvudregeln ar att styrelsens samtycke kravs for uthyrningar. Detta géller dven nar en juridisk
person har en bostadsldgenhet.

Lagrum: BRL 7 kap 10§

Beaktansvarda skal kan vara av varierande slag och bedéms fran fall till fall. Exempel &r sjukdom,
vard av anhorig, studier, arbete pa annan ort, tillfallig utlandstjanstgéring och "sambo pa prov".
Befogad anledning att vagra samtycke kan vara om andrahandshyresgdsten inte ar skotsam eller
om uthyrningen blir langvarig.

Mer information och mallar finns pa foreningens hemsida under “Bra Information” —
“Andrahandsuthyrning”

Hur lang tid far lagenheten hyras ut?

Foreningens riktlinjer ar att en bostadsratt far hyras ut i andra hand i hogst tva ar i foljd. Darefter
behover lagenheten bebos av bostadsrattsinnehavaren i minst ett ar innan en ny period av
andrahandsuthyrning kan pabdrjas. Varje ansokan om andrahandsuthyrning prévas individuellt,
och undantag fran riktlinjerna kan géras om sarskilda skal foreligger. Vid fragor eller behov,
vanligen kontakta styrelsen for vidare dialog.



Ansvar

Det &r allas vart ansvar att se till att fastigheterna halls i gott skick. Tank pa att det ar samtliga
bostadsrattshavare (medlemmar) som &ger fastigheterna gemensamt och darmed kan paverka
boendekvalitén och dverkan. Detta galler for hela foreningens fastighet och mark - bade privata
och allménna utrymmen.

Allmanna utrymmen
Foreningens allmdnna utrymmen bestar av kallare, vindar och tvattstugor, soprum och innergard

Balkong

Forvara ej 10sa foremal pa balkongen som kan falla ned och skada 6vriga boende, lokalinnehavare
eller gangtrafikanter. Forvara eller ladda ej elsparkcyklar eller liknande elektriska och batteridrivna
foremal pa balkongerna pa grund av brandrisken.

Visa hédnsyn till grannar och omgivning genom att undvika att roka pa balkongerna.

Barnvagnar

P3 innergarden finns tva st barnvagnsforrad for barnvagnar som inte kan béras upp i trappor utan
hiss. En vid Fredriksbergsgatan 4 och en under trappuppgangen till Malmgatan 16. Dessa
utrymmen ska hallas fritt fran cyklar. Sma barncyklar far dock placeras héar p.g.a. stoldrisken.
Barnvagnar far inte std i trapphusen pa grund av brandrisk och en del av var SBA dtgardsplan.

Bilar och motorcyklar

Bilar och motorcyklar som ska till eget garage far koras in genom porten pa Fredriksbergsgatan 4
for att parkeras i garaget. Dock far bilar under inga villkor parkeras, mer an foér avlastning, pa
garden.

Portarna ska hallas stangda.

Biltvatt pa garden ar inte tillatet.

Bostadsratt

Den ratt i en forening som en medlem har pa grund av upplatelsen kallas bostadsratt, dvs en
upplaten nyttjanderatt pa obegransad tid. En bostadsratt ar medlemmens andel i féreningens
formogenhet plus ratten att utnyttja ldgenheten. En bostadsratt raknas inte som fast egendom
utan som [6segendom. Endast den som &r medlem i foreningen far ha en bostadsratt.

Bostadsrattsforening
En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening som har till andamal att i féreningens (agda)
hus upplata lagenheter med bostadsratt.

Bostadsrattslagen (SFS 1991:614)
Bostadsrattslagen ar den lag som reglerar bostadsrattsforeningars verksamhet och
medlemmarnas rattigheter och skyldigheter.



Bostadsrattstillagg (tillagg till hemforsakringen)

Till skillnad fran hyresgdster har bostadsrattshavaren ett omfattande underhallsansvar. Det
rekommenderas darfor att hemfdérsakringen ar anpassad till det. Styrelsen uppmanar att du som
ager din bostadsratt har en hemforsakring med s.k. bostadsrattstillagg. Om du saknar detta
moment i din hemférsakring kan du bli tvungen att sjalv betala reparation av skadade delar i din
lagenhet som du har underhallsansvar for och for fast inredning som du eller tidigare dgare
bekostat. Aven om féreningens fastighetsforsékring i vissa fall kan técka skadan, méste du sjélv
betala den del av féreningens sjalvrisk som motsvarar din andel av skadan. Denna sjdlvrisk kan
uppga till uppat 5o.000 kr.

Cyklar

Cyklar ska stallas i cykelstallen pa garden. Cykelparkeringen ar begransad, om ni har cyklar ni e
anvander sd ofta stall garna dem bakom soprummet. Cyklar far pa grund av utrymningsskal ej
stallas i portar eller utanfor cykelstallen, inte heller i 6vriga utrymmen som t.ex. under trapporna.
Undantag fran denna regel &r barncyklar som p.g.a. stoldrisk far stallas i dylika utrymmen.
Ladcyklar far endast parkeras vid |3sstolparna vid 4:ans kallarnedgang och bredvid ingangen till
stora soprummet.

Ekonomisk plan

En ekonomisk plan ar en teknisk och ekonomisk beskrivning av féreningens fastigheter. Den
registrerades hos Bolagsverket den 15 februari 2005. Den ekonomiska planen ar offentlig och kan
tillhandahallas av styrelsen.

Fakta

Bostadsrattsforeningen Fredriksberg Malmo (769610-4129) bildades 2004-01-30. Féreningens
andamal &r att framja medlemmarnas gemensamma ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning.
Foreningen forvarvade 1 april 2005 fastigheterna Malmo David 19 (Fredriksbergstan 4), David 20
(Fredriksbergsgatan 6-8) och David 29 (Fredriksbergstan 2, Malmgatan 16, 16A).



Totalt omfattar fastigheternas uthyrningsbara yta till 5.154 kvm. Pa fastigheten finns tre
flerbostadshus uppforda 1907, 1926 och 1930 i fem plan plus vind och kéllare. Byggnaderna
innehaller 54 ldgenheter, 4 butikslokaler, 1 kontorslokaler samt en garagebyggnad pa garden med
plats for 16 bilar. Tomten har en areal om 778 kvm.

Felanmalan
Felanmalan gors via var hemsida
Orestads Industribevakning AB: 040-93 12 70, vid akut hjalp pa kvéllar och helger.

Foreningsstamma

Foreningsstamman (samtliga medlemmar) ar bostadsrattsforeningens hégsta beslutande organ.
Dar far alla medlemmar vara med och fatta de stora besluten och vélja alla funktionéarer. Ordinarie
foreningsstamma (arsmote) halls en gang om aret fore maj manads utgang.

Foreningens forsakring

Foreningen har en fullviardesforsékring avseende fastigheterna samt styrelseansvars-
forsdkring via Lansforsikringar Skéne.

Forvaltning

Foreningen har avtal med en forvaltare.
Ekonomisk forvaltning:

Nabo

https://nabo.se

Post- och budadress:

Brf Fredriksberg Malmo

NABO 14910

Box 843

851 23 Sundsvall

Forslag

Alla forslag pa aktiviteter eller dtgarder ar varmt valkomna. Styrelsen samlar in alla férslag och tar
upp fragestaliningar vid behov. Forslagen kan skickas till Brf. Fredriksberg Malmo,
Fredriksbergsgatan 6, 212 11 Malmg, eller Iaggas i forslags/felanmélans- brevlddan i porten
Fredriksbergsgatan 6-8 eller skickas till medlemsmail@fredriksberg.net

Garage

Det finns 16 garage for bilar och ett for MC med tva platser i foreningen. Samtliga ar for
narvarande uthyrda. Madnadshyran debiteras. En kélista administreras av styrelsen. Hyresgast far
ej overlata, hyra ut garaget i andra hand eller Idna ut, utan hyresvards / styrelsens medgivande.
Om bostadsratt saljes dar innehavaren innehar garageplats gar platsen inte automatiskt till den
nya bostadsrattshavaren.


mailto:medlemsmail@fredriksberg.net

Grovsopor

Hushallssopor och kallsorterat far slangas i soprummen. Grovsopor kostar stora summor att frakta
bort, vilket drabbar féreningens och darmed medlemmarnas ekonomi. Det &r alltsd upp till var och
en att frakta bort sina egna grovsopor.

Grovsopor skall lamnas pa atervinningscentralerna.

Det ar Sysav som ansvarar for dtervinningscentralerna i Malmé:
Norra Hamnens atervinningscentral, Sysav, Bjurégatan 20 B, 211 24 Malmo
Bunkeflo atervinningscentral, Gottorpsvagen 52, 218 45 Vintrie

Besok Sysavs hemsida for mer information gdllande oppettider med mera.

Grannsamverkan

Tank pa att det &r bra att meddela ndgon granne om du aker bort och se till att det finns nagon
som har extranyckel till Iagenheten. Vi kan alla hjdlpas 3t med var sdkerhet genom att se till att
halla portar stangda, och hall koll pd vad som hander.

Goda grannar

DA vi tror att glada grannar ar bra grannar foljer hdr ndgra tips och riktlinjer for att vi ska visa
varandra hansyn och bidra till bra grannsamja och 6kad trivsamhet.

Att bo i lagenhet betyder att man behover respektera sin granne. Livsljud s3 som dammsugning,
tvatta i sin tvattmaskin, spela hogre musik, eller flytta mébler tillhor. Men tank pa volymen nar du
spelar musik, tittar pa TV och hur du rér dig i [agenheten. En generell riktlinje &r att vi bor ta extra
hansyn till ljudnivan mellan klockan 22-07.

Ska du anhalla en fest, gora renoveringar eller andra hogljudda aktiviteter, kontakta dina narmsta
grannar och satta upp en lapp i trapphuset innan, for att pa sa satt minska irritation.

Om ni upplever problem med ljudnivaer, buller eller liknande s& uppmanas ni att i forsta hand ta
kontakt direkt med grannen och ha en konstruktiv dialog. Om situationen inte forbattras s kan ni
ta kontakt med styrelsen.

Gard- och trivsel

Renovering av innergarden och planteringarna blev klar 2022. En solterrass och en grillplats
byggdes, dessa gar att boka i appen “Boka tvattid”, samma som till tvdttstugan. Anvand garden
med sunt fornuft och respekt mot dina grannar.

Du ar varmt valkomna att lamna forslag pa hur vi kan 6ka trivseln pa garden. Ar du intresserad att
vara involverad, vanligen kontakta styrelsen.

Hemfdrsakring
Se bostadsrattstillagg.

Hemsida
Foreningen har en hemsida, www.fredriksberg.net.

Hissar
Foreningen har ett serviceavtal med Hiss i Skane for de personhissar som finns pa


http://www.fredriksberg.net/

Fredriksbergsgatan 2 och 4.

Hyror, manadsavgifter, avier

Hyror och manadsavgifter skall betalas i forskott den sista vardagen i varje manad. Avier skickas ut
manadsvis. Om man betalar for sent skickas paminnelse ut fran var ekonomiska forvaltare. Om
man inte betalar skickas drendet till inkassoforetaget Intrum Justitia.

Hyresratter
Det finns for ndrvarande 1 1dgenhet (per 2025-11-25) som féreningen dger och hyr ut.

Husdjur

Styrelsen har inte haft anledning att ha ndgon asikt betraffande husdjur. Sunt fornuft bor rada.

Kabel-TV

Basutbudet fran Canal Digital ingar i rsavgiften. Fér mer information titta in pa
https://www.allente.se/.

Kallar- och vindsforrad
Foreningens allmdnna utrymmen som leder till kallar- och vindsforrad skall hallas fria fran foremal.
Féremal som trots allt kan finnas pa de allmanna utrymmena bortforslas utan féreningens ansvar.

Lokaler
Foreningen innehar fem lokaler varav fyra &r butikslokaler och en kontorslokal.




Medlemskap

Alla som dger en bostadsratt i foreningen maste vara medlemmar i densamma. Nar nagon vill
kopa en lagenhet i fastigheten maste denne ansdka om medlemskap i féreningen.
Ansokningsblankett finns hos styrelsen samt pa hemsidan, www.fredriksberg.net.

Manadsavgift

Se hyror, manadsavgifter, avier.

Namnskyltar pa dorrarna
Namnskyltar pa Idgenhetsdorrarna skall vara enhetliga och vid felaktigheter eller &ndringar
kontakta styrelsen. Egenhdndigt skrivna lappar och tilldagg/borttag av namn undanbedes.

Nycklar
Lagenhetsnyckel ansvarar varje medlem over. Vid behov att bestalla nya, kontakta styrelsen
for godkdnnande.

Parabolantenn
Det &r inte tilldtet att montera parabol pa fasad, fonster eller balkong.

Porten pa 4:an

Vi har installerat en strémbrytare i porten pa 4:an. Den anvander vi nar vi

behover stalla upp portddrrarna t ex. vid flytt till och fran fastigheten eller kanske

vid storre leveranser.

Sa har gor du;

Om man behdver stalla upp dorrarna av olika anledningar sa sitter dér en knapp monterad pa viggen ca 4 m
in pa vanster sida (fran utsidan sett).

Tryck pa 6ppna-knappen sa portarna gar upp, darefter slas knappen till sa portarna forblir ppna. Nar man ar
klar slds brytaren fran och dérrarna sténgs.

Portkod

Du kan sjalv gora koder for att ppna porten, allt sker via Aptus app eller Aptus hemsida.
Borja med att ladda ner Aptus appen (rekommenderas). For att logga in, via app eller hemsida,
behover du féljande uppgifter.

https://fredriksberg.aptustotal.se/Aptusportal



https://fredriksberg.aptustotal.se/Aptusportal

Namn: (kontakta styrelsen)
Losen: (kontakta styrelsen)

Anvandarmanual finns pa var hemsida.

Ténkt pa att andra l6sen nar du loggar in forsta gangen.
Vanligen notera att en kod kan endast vara aktiv i 7 dagar, detta ar en sdkerhetsatgéard i
systemet.

Vara idag generella koder hamnar snabbt hos obehériga, detta vill vi férsdka undvika i
framtiden. Genom att du kan hantera dina koder och kan sjalv valja vem du ger dessa till
hoppas vi pa en tryggare l0sning for alla.

Porttelefon
Alla lagenheter nas fran respektive port med hjalp av porttelefon. Anropa aktuell lagenhet med
hjalp av boendesnamn.

Renoveringar

§ 24 Renoveringar och vasentliga forandringar

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i ldgenheten utan tillstand fran
styrelsen. Tillstdndsprocessen och krav for renoveringar beskrivs nedan:

1. Ansokan till styrelsen Bostadsrattshavaren ska ldmna en skriftlig ansdkan till
bostadsrattsforeningens styrelse. Ansdkan ska inkludera:
o Renoveringens omfattning och detaljer.
o Ritningar, materialbeskrivningar och en tidsplan.
2. Tekniska aspekter

o Omventilation paverkas (t.ex. vid flytt av kok eller badrum) ska en
ventilationsplan presenteras. Planen ska fdlja gallande byggregler och
sakerstéalla en god inomhusmiljo.

o Andringar som paverkar fastighetens stammar, sdsom vatten och avlopp, ska
utféras enligt regelverk av certifierade yrkespersoner.

3. Tillstand fran myndigheter Om renoveringen kraver bygglov, exempelvis vid andringar
av barande vaggar eller fasaden, ska bygglov erhallas fran kommunens
byggnadsnamnd innan arbetet paborjas.

4. Foreningens policy Alla renoveringar ska folja bostadsrattsféreningens policy och
riktlinjer for forandringar i ldgenheten.

5. Aterstéllningsansvar Bostadsrattshavaren ansvarar for att aterstéalla lagenheten till
ursprungligt skick om renoveringen inte uppfyller féreningens krav eller orsakar skador.

6. Entreprendrskrav Renoveringar maste utféras av godkanda entreprencrer.
Entreprendrens forsakringar ska vara giltiga och tacka eventuella skador som kan
uppsta under arbetet.

7. Besiktning En besiktning av renoveringen ska genomfdras av en av styrelsen utsedd
besiktningsperson eller foretag. Kostnaden for besiktningen bekostas av
bostadsrattshavaren. Besiktningen syftar till att sdkerstéalla att renoveringen utforts
enligt ansdkan, géllande regler, och foreningens krav.

§ 25 - Ansvar vid otillatna renoveringar Bostadsrattshavare som genomfor vasentliga
forandringar eller renoveringar utan att inhdmta skriftligt godkdnnande fran styrelsen, ansvarar
bostadsrattshavaren for alla kostnader och konsekvenser som kan uppsta till foljd av



renoveringen. Detta inkluderar, men &r inte begransat till, aterstéllande av lagenheten till dess
ursprungliga skick, tdckande av eventuella skador pa foreningens egendom, samt
administrativa kostnader forknippade med hanteringen. Styrelsen har ratt att krdva inspektion
av lagenheten och kan férelagga bostadsrattshavaren att vidta nodvandiga atgarder for att
uppfylla féreningens krav. Vid utebliven rattelse kan foreningen vidta ytterligare atgarder enligt
vad som stadgas i 8§ 30 i dessa stadgar.

Se vara stadgar pa www.fredriksberg.net

Rékning

Rokning i trappuppgangar, portar, hissar, allmanna utrymmen och i néra anslutning till fasaden pa
garden och balkonger, undanbedes stark.

Sophantering

Det finns tva allmdnna soprum pa garden for hushallssopor och dar ett ar ocksa for kallsorterat:
tidningar, pappersforpackningar, hardplast, elektronik, metall, batterier, glodlampor och glas.
Sophanteringen ombesdrjs av Malmo stad och kéllsorterat av Ragn-sells AB. Grovsopor skall
lamnas pa atervinningscentralerna.

Stadgar

Stadgar kallas de regler som beskriver och reglerar féreningens verksamhet. Stadgarna ar
bindande for alla som har med foreningens verksamhet att gora. Féreningens stadgar antogs vid
en konstituerande féreningsstdmma den 17 oktober 2003 och registrerades samt godkdndes hos
Bolagsverket den 30 januari 2004. Stadgarna finns pa foreningens hemsida,
www.fredriksberg.net eller kan fas av styrelsen.

Stadning

Stadning av trappuppgangar sker en gang i veckan genom stadbolaget ClockRent.

Styrelsen

Aktuell information om styrelsens medlemmar finns pd hemsidan www.fredriksberg.net.
Styrelsen nds ocksa via en allmén e-post adress: medlemsmail @fredriksberg.net. Styrelsen ar
foreningens foretradare utat. Den ingar avtal for foreningens rakning och tecknar foreningens
firma. Styrelsen ar féreningens verkstdllande organ. Styrelsens ansvar &r att tillgodose bostads-
rattsinnehavarnas intressen och 6nskemal. Styrelsen ansvarar for att féreningen drivs enligt
gallande regler och forordningar. Styrelsen skall besta av minst tre och hogst fem ledaméter samt
minst en och hogst tva suppleanter.



http://www.fredriksberg.net/

Tvattstugor

Det finns en tvattstuga i kallaren med adress Malmgatan 16A. Allmédnna sk&tselrad skall foljas och
efterlevas for allas trivsel.

Ladda hem bokningsappen som heter "Boka tvattid", finns for bade Android och iOS. Efter
installationen av appen, logga in genom att vdlja Malmo och sedan Brf Fredriksberg. Ange darefter
lagenhetsnummer samt pinkod och slutligen klicka pa logga in. Pinkod ges av styrelsen.

U

Underhall / Reparationer / Ombyggnation
Arsavgiftens (manadsavgiften) storlek skall sakerstélla att medel finns for att trygga underhéllet
av foreningens fastigheter. Underhallsplan upprattas av styrelsen.

Upplatelse
Upplatelse kallas det nar féreningen for allra forsta gangen Iamnar 6ver en bostadsrétt till den
boende. Se dven dverlatelse.

Vaktmastare
For vaktmasteriet anlitar vi Martin Martinsson, ca 6oh/man.

Arsavgift

Av manga kallad ménadsavgift (eftersom den normalt tas ut per ménad). Arsavgiften skall tacka
foreningens utgifter for drift, underhall, amorteringar, rantekostnader etc. Styrelsen bestammer
och faststaller drsavgiften (manadsavgiftens) storlek enligt de principer som framgar av stadgarna.



Overlatelse
Na&r en bostadsratt far en ny dgare, exempelvis genom forséljning, byte eller gava kallas detta for
en overlatelse. Overlatelseavtal finns pa féreningens hemsida, www.fredriksberg.net eller

tillhandahalls ofta om lagenheten séljs genom fastighetsmaklare.



