BOSTADSRATTSFORENINGEN

V redrifesberg

MALMO 7

Detta hiifte innehaller information som kan vara till
nytta for dig som dr boende eller hyr lokal i de
fastigheter som dgs av Bostadsriittsforeningen
Fredriksberg Malmo.

For synpunkter eller forslag kontakta styrelsen
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Fran A till O

(Detta informationshdfte uppdateras vid stérre fordndringar. Med reservation for
fordndringar under dret.)

Andrahandsuthyrning

Huvudregeln &r att styrelsens samtycke krdvs for uthyrningar. Detta géller dven
om en juridisk person dger en bostadsldgenhet.

Lagrum: BRL 7 kap 10 §
Beaktansvérda skdl kan vara av varierande slag och beddms frén fall till fall.
Exempel kan vara sjukdom, vard av anhorig, studier, arbete pa annan ort, tillféllig

utlandstjanstgdring och "sambo pé prov".

Befogad anledning att vigra samtycke kan vara om andrahandshyresgisten inte ar
skotsam eller om uthyrningen blir 1dngvarig.

Hur ling tid far ligenheten hyras ut?
Hur l&ng tid avgors frin fall till fall, men en riktlinje kan vara 6 - 12 manader.

Ansvar
Det dr allas vart ansvar att se till att fastigheterna halls i gott skick. Téank pé att det ar

samtliga bostadsrittshavare (medlemmar) som dger fastigheterna gemensamt och
diarmed kan péverka boendekvalitén och averkan.

Allminna utrymmen

Foreningens allménna utrymmen bestér av kéllare, vindar, tvéttstugor och garage.
Balkong

Forvara ej 16sa foremadl pa balkongen som kan falla ned och skada 6vriga boenden,

lokal-innehavare eller gdngtrafikanter.
Vinligen se Gemensamma utrymmen géllande foreningens balkonger.

Bankgironummer

1. For inbetalning av avgift/hyra: 681-4610
(OBS kan endast anvédndas vid s.k. OCR-inbetalning = fortryckta inbetalningskort).
2. For inbetalning av dvriga transaktioner: 5344-6803
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Barnvagnar

I dagsldget finns endast tvd smé lasta dedikerade utrymmen f6r barnvagnar som inte
kan béras upp i trappor utan hiss. Utrymmen finns under trappuppgangen till
Malmgatan 16 och gamla soprummet Fredriksbergsgatan 4. Dessa utrymmen ska
hallas fria fran cyklar. Sma barncyklar far dock placeras hér p.g.a. av stoldrisken.

Bilar

Bilar som ska till eget garage far koras in genom porten pa Fredriksbergsgatan 4 for
att parkeras i garaget. Dock far bilar under inga villkor parkeras, mer &n for snabb
avlastning, pd innergérden. Portarna skall stangas efter nyttjandet.

Biltvitt pd garden 4r inte tillatet.

Bostadsratt

Den ritt i en forening som en medlem har pd grund av upplételsen kallas bostadsritt,
dvs en upplaten nyttjanderétt pd obegrinsad tid. En bostadsriitt &r medlemmens andel
i foreningens formogenhet plus rétten att utnyttja ldgenheten. En bostadsritt riknas
inte som fast egendom utan som /os egendom. Endast den som &r medlem i féreningen
far d4ga en bostadsratt.

Bostadsrittsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening som har till &ndamal att i
foreningens (dgda) hus upplata ldgenheter med bostadsritt.

Bostadsrittslagen (SFS 1991:614)

Bostadsrittslagen dr den lag som reglerar bostadsréttsforeningars verksamhet och
medlemmarnas rittigheter och skyldigheter.

Bostadsrattstillagg (tillagg till hemforsiakringen)

Till skillnad frdn hyresgéster har bostadsréttshavaren ett omfattande underhéllsansvar.
Det kravs darfor att hemforsdkringen dr anpassad till det. Styrelsen rekommenderar
att du som fger din bostadsritt har en hemforsikring med s.k.
bostadsrittstilliigg. Om du saknar detta moment i din hemf6rsékring kan du bli
tvungen att sjdlv betala reparation av skadade delar i din ldgenhet som du har
underhéllsansvar for och for fast inredning som du eller tidigare dgare bekostat.
Aven om foreningens fastighetsforsdkring i vissa fall kan ticka skadan, maste du
sjdlv betala den del av foreningens sjdlvrisk som motsvarar din andel av skadan.
Denna sjalvrisk kan uppga till 50.000 kr eller mer.
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Cyklar

Cyklar ska stéllas i cykelstéllen pd gérden. Cyklar far pd grund av utrymningsskal ej
stéllas i portar eller utanfor cykelstillen, inte heller i dvriga utrymmen som t.ex. under
trapporna. Undantag fran denna regel dr barncyklar som p.g.a. av stoldrisk far stillas i
barnvagnsrummen.

Ekonomisk plan

En ekonomisk plan ir en teknisk och ekonomisk beskrivning av féreningens
fastigheter. Den registrerades hos Bolagsverket den 15 februari 2005. Den
ekonomiska planen dr offentlig och kan tillhandahallas av styrelsen.

Fakta

Bostadsrittsforeningen Fredriksberg Malmo (769610-4129) bildades 2004-01-30.
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas gemensamma ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppléta bostédder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriansning. Foreningen forvdrvade 1 april 2005 fastigheterna Malmé David 19
(Fredriksbergsgatan 4), David 20 (Fredriksbergsgatan 6-8) och David 29
(Fredriksbergsgatan 2, Malmgatan 16 och 16A).

Totalt omfattar fastigheternas uthyrningsbara yta 5.154 kvm. P4 fastigheten finns tre
flerbostadshus uppforda 1907, 1926 och 1930 i fem plan plus vind och kéllare.

Byggnaderna innehdller 55 ldgenheter och 4 butikslokaler samt en garagebyggnad pd
gérden med plats for 16 bilar. Tomten har en areal om 778 kvm.

Felanmailan

Felanmailan gors via foreningens hemsida, www.fredriksberg.net/felanmalan.html

Vid akuta drenden efter kontorstid (mandag — fredag efter 16:30 — 08:30 samt helger)
Orestads Industribevakning AB: 040-93 12 70

Felanmaélningar/vaktmaistartjinster r en kostnadsfti service for de som hyr sin ldgenhet av
foreningen. Samma tjanster ar tillgdngliga for de som dger sin ldgenhet, dock till en
timdebiterad kostnad och framkorningsavgift.

Foreningsstimma

Foreningsstimman (samtliga medlemmar) &r bostadsréttsforeningens hogsta beslutande
organ. Ddr far alla medlemmar vara med och fatta de stora besluten och vilja alla
funktiondrer. Ordinarie foreningsstimma (arsmote) hélls en gdng om aret fore maj manads
utgéng.
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Foreningens forsikring

Styrelsen rekommenderar samtliga bostadsréttshavare i foreningens hus att teckna ett s.k.
bostadsrattstilldgg till sina hemforsdkringar. Foéreningen har en fullvirdesforsidkring
avseende fastigheterna samt styrelseansvarsforsakring via Lansforsékringar.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende forvaltare for ekonomisk och teknisk forvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB
Box 243
201 22 Malmé

Tel: 040-600 96 00

www.bredablickforvaltning.se
Forslag

Alla forslag pé aktiviteter eller atgérder dr varmt vialkomna. Styrelsen samlar in alla
forslag och tar upp fragestillningar vid behov. Forslagen kan skickas till Brf. Fredriksberg
Malmo, Fredriksbergsgatan 6, 212 11 Malmo, alternativt till foreningens e-post
info@fredriksberg.net eller laggas i forslags/felanmédlansbrevl&dan i porten
Fredriksbergsgatan 6-8.

Garage

Det finns 15 garage i foreningen. Samtliga édr for ndrvarande uthyrda. En kdlista
administreras av styrelsen och finns pa hemsidan. Om bostadsritt séljes dér innehavaren
innehar garageplats gér platsen inte automatiskt till den nye bostadsréttshavaren.

Gemensamma utrymmen

Samtliga utrymmen som &r foreningens dvs véddringsbalkonger, vindar, kéllare samt ytor pa
innergdrden giller foljande regler:

- Utrymmen for ej anvédndas for att dta frukost, lunch eller middag. Undantaget &r
uteplats/er pé innergarden.

- Utrymmen fér ej anvéndas for fester eller andra sammankomster. Undantaget ar
uteplats/er pé innergarden.

- Rokning ér ej tillaten, framfor allt pd vddringsbalkongerna.

- Styrelsen ansvarar for all moblering av gemensamma utrymmen inklusive
vidringsbalkongerna.

- Uteplats/er som &r anlagda far anvéndas av samtliga medlemmar, om man planerar en
fest eller middag kan dessa plaster bokas via bokningsunderlag som finns vid
uteplatsen.
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Grovsopor

Bara hushéllssopor och kéllsorterat fir sldngas i soprummen. Grovsopor kostar stora
summor att frakta bort, vilket drabbar féreningens ekonomi. Det &r alltsd upp till var och en
att frakta bort sina egna grovsopor. Grovsopor skall lamnas pé atervinningscentralerna.

Det dr Sysav som ansvarar for de tv dtervinningscentralerna i Malmo:
» Sjolunda atervinningscentral, Borrgatan (Spillepengen)
* Bunkeflo datervinningscentral, lingst ut pd Gottorpsvigen i Bunkeflostrand

Atervinningscentralerna dr bemannade - for information om dppettider m.m. gi in pa
WWW.Sysav.se

Grannsamverkan

Ténk pa att det dr bra att meddela ndgon granne om du dker bort och se till att det finns
ndgon som har extranyckel till lagenheten. Vi kan alla hjilpas at med vér sidkerhet genom
att se till att hlla portar stingda och hélla koll pa vad som hénder.

Gard- och trivsel

Alla intresserade dr varmt vilkomna att lamna forslag pd hur vi kan oka trivseln pé gérden.

Hemforsakring
Se bostadsréttstilligg.
Hemsida

Foreningen har en egen hemsida, www.fredriksberg.net

Hissar

Foreningen har ett serviceavtal med Hissteknik i Malmo AB for de personhissar som finns
pa
Fredriksbergsgatan 2 och 4.

Hyror, mianadsavgifter, avier

Hyror och ménadsavgifter skall betalas i forskott den sista vardagen i varje ménad.
Avier delas ut kvartalsvis. Om man betalar for sent skickas pdminnelse ut frn var
ekonomiska forvaltare. Om man inte betalar skickas drendet till inkassoforetaget Intrum
Justitia.
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Hyresritter

Det finns for ndrvarande 4 ldgenheter (per 2013-09-01) som foéreningen dger och hyr ut.

Husdjur

Styrelsen har inte haft anledning att ha ndgon asikt betrdffande husdjur. Sunt fornuft bor
rada. Dock ér det helt forbjudet att rasta eller att ha okopplade husdjur pé innergarden!

Kabeltvy

Basutbudet fr&n Canal Digital ingdr i1 Aarsavgiften. For mer information titta in
pa www.canaldigital.se eller Canal Digitals egen informationskanal i din tv.

Killar- och vindsforrad
Foreningens allménna utrymmen som leder till kéllar- och vindsforrad skall hallas fria

frén foremal. Foremal som trots allt kan finnas pd de allmé@nna utrymmena
bortforslas utom foéreningens ansvar.

Lokaler
Foreningen innehar fyra butikslokaler.

Medlemskap

Alla som &dger en bostadsritt i foreningen méste vara medlemmar i densamma. Nar ndgon
vill kopa en lagenhet i fastigheten méste denne ans6ka om medlemskap i féreningen.
Ansokningsblankett finns hos styrelsen samt pd hemsidan, www.fredriksberg.net.

Mainadsavgift
Se hyror, ménadsavgifter, avier.
Namnskyltar pa dorrarna

Namnskyltar pad ldgenhetsdorrarna skall vara enhetliga. Vid felaktigheter eller
andringar kontaktas styrelsen. Egenhéndigt skrivna lappar och tillagg/borttag av namn
undanbedes. Bestéllningsformuldr finns pd hemsidan.
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Nycklar

Nycklar till 1agenhet och soprum (ldgenhetsnyckel), tvittstugor och vindsforrdd
(husmorsnyckel) samt tvittkolv kan vid forlust bestéillas av styrelsen for avhdmtning hos
Léscentralen till sjdlvkostnad.

Bestéllningsformuldr finns p& hemsidan.

Parabolantenn

Det dr inte tillatet att fast montera parabol pa fasad, fonster eller balkong.

Porttelefon

Porttelefonerna anvénds endast for att via kod dppna portlas samt lés till trappuppgéngar.
Detta innebér att uppringning fran porttelefon till ligenheterna inte &r mojlig.

Rokning

Rokning i trappuppgéngar, portar, hissar, allmdnna utrymmen och i ndra anslutning
till fasaden pa gérden undanbedes.

Sophantering

Det finns tva allménna soprum pa gérden for hushallssopor och ett for kéllsorterat
(tidningar, pappersforpackningar, hardplast, metall, batterier, gloddlampor och glas).
Sophanteringen ombesdrjs av Malmo stad och kéllsorterat av Ragn-Sells AB.

Grovsopor skall ldmnas pa dtervinningscentralerna.
Stadgar

Stadgar kallas de regler som beskriver och reglerar foreningens verksamhet. Stadgarna ar
bindande for allt som har med foreningens verksamhet att goéra. Foreningens stadgar
antogs vid en konstituerande foreningsstimma den 17 oktober 2003 och registrerades samt
godkdndes hos Bolagsverket den 30 januari 2004. Stadgarna finns pa féreningens hemsida,
www.fredriksberg.net eller kan fas av styrelsen.

Stidning

Stadning av trappuppgéngar sker en gang i veckan genom vér tekniska forvaltare
Bredablick.
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Styrelsen

Aktuell information om styrelsens medlemmar finns pd hemsidan
www.fredriksberg.net.

Styrelsen nas ocksa via en allmén e-post adress: info@fredriksberg.net. Styrelsen ar
foreningens foretradare utdt. Den ingar avtal for foreningens rdakning och tecknar
foreningens firma. Styrelsen dr foreningens verkstdllande organ. Styrelsens ansvar ar att
tillgodose bostadsrattsinnehavarnas intressen och dnskemal. Styrelsen ansvarar for att
foreningen drivs enligt géllande regler och forordningar. Styrelsen skall bestd av minst
tre och hogst fem ledamd&ter samt minst en och hdgst tva suppleanter.

Tvittstugor

Det finns tva tvittstugor i kéllaren med adress Malmgatan 16A. Allmédnna skotselrad
skall foljas och efterlevas for allas trivsel.

Tvittstugereglerna hittar Du pa hemsidan.

Underhall / Reparationer / Ombyggnation

Arsavgiftens (ménadsavgiftens) storlek skall sékerstilla att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens fastigheter. Underhéllsplan upprittas av styrelsen.

Eftersom det med jdmna mellanrum sker forséljning av lagenheter och den nye dgaren
vill sdtta sin prigel pa ldgenheten sé blir det ombyggnadsarbeten. Detta gor att det
uppstar storande buller for grannarna.

Om Du ténker genomf6ra en storre reparation eller ombyggnad med storande buller -
informera Dina grannar i god tid. Satt upp en lapp i trapphusen och informera nér
ingreppen skall ske och hur linge de beréknas att paga.

Koncentrera ingreppen till vardagar mellan 08.00 och 20.00. I den méan stdrande arbete
maste ske under helger bor detta ske under 16rdagar mellan 10.00 och 17.00, inte pa
sondagar.

Upplitelse

Upplatelse kallas det nédr féreningen for allra forsta gdngen ldmnar 6ver en bostadsrétt
till den boende. Se dven Overlételse.
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Arsavgift

Av ménga kallad ménadsavgift (eftersom den normalt tas ut per manad). Arsavgiften skall
tacka foreningens utgifter for drift, underhdll, amorteringar, rantekostnader etc. Styrelsen
bestammer och faststéller drsavgiften (ménadsavgiftens) storlek enligt de principer som
framgér av stadgarna.

Overlatelse

Nér en bostadsritt far en ny dgare, exempelvis genom forséljning, byte eller gdva kallas
detta for en dverlatelse. Overlatelseavtal finns pa foreningens hemsida,
www.fredriksberg.net eller tillhandahdlls av méklare om ldgenheten séljs genom en
fastighetsméklare.
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